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Gewerbliche Mietflachen

in Rheine

Die angemessene Miete fiir gewerblich nutzbare Ge-
schaftsflachen wird im Wesentlichen von der Lage der
Immobilien bestimmt. Ausschlaggebend ist gerade fiir
Einzelhandelsflachen vor allem die FuBgangerfrequenz.
Innerhalb der Rheiner Innenstadt sind drei Geschéaftsla-
gen (1a, 1b, 2a) zu unterscheiden:
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1a-Lage

Borneplatz (Borne-Galerie)
Poststrae (Borne-Galerie)
Emsstrale (bis zur Hemelter Str.)

HerrenschreiberstraBe
(EmsstraBe bis Staelscher Hof)

MatthiasstraBe (Rathaus-Zentrum)
Staelscher Hof

Am Thietor

An der Stadtkirche
Auf dem Thie
Biiltstiege

Elter StraBe (Lingener StraBe bis
Kardinal-Galen-Ring)

Heiliggeistplatz
Hemelter StralBe
Humboldtplatz
Im Coesfeld
KolpingstraBe

Lingener StraBe
(EmsstraBe bis HumboldtstraRe)

Bahnhofstrale (Kardinal-Galen-Ring
bis PoststraRe)

Builthof/EmsstraBe

EmsstraBe (Hemelter StraBe
bis Lingener StraBe)

Herrenschreiberstrae
(EmsstraBe bis Marktplatz)

Kardinal-Galen-Ring
KlosterstralBe
Marktplatz

MarktstraBe (Auf dem Thie
bis Marktplatz)

MatthiasstraBe
(nordlicher Bereich)

MiinsterstraBe
(Marktplatz bis Miinstermauer)

MarktstraBe (Poststrale bis
Auf dem Thie)

MatthiasstraBe (stidlicher Bereich)
MiihlenstraBBe
Miinstermauer

MiinsterstraBe (Miinstermauer bis
Kardinal-Galen-Ring)

PoststraBe (nérdlicher Bereich)
Hansaallee

Kugeltimpen

Tiefe StraBe

Einzelhandel

Mietrichtwerte in EURO je m? Nutzflache und Monat
nach Geschaftslage und FlachengroBe

la 1b 2a EEC

alle GroBen  Mittelwert* 24,94 13,30 9,70 22,40

Spannweite** 11,34-3855 9,62-1698 7,64-11,76 14,46-3033
<80 m? Mittelwert 32,26 17,50 11,00

Spannweite  10,36-54,15 14,19-20,80 9,88-12,13
80-160m*  Mittelwert 22,59 1.4 9,81

Spannweite 16,30-2888 9,39-13,43 793-11,70
> 160 m? Mittelwert 22,41 11,92 8,26

Spannweite 1291-3190 9,83-1400 6,20-1033

Gastronomie / Dienstleistungen

Mietrichtwerte in EURO je m? Nutzflache und Monat

Gastronomie Dienstleistungen
Mittelwert* 9,87 alle Flachen Mittelwert* 811
Spannweite**  4,15-12,06
a Ebenerdig Mittelwert 10,65
g Spannweite**  5,64-14,10 Spannweite 4,72-16,58
- Obergeschoss Mittelwert 705

Spannweite 516-8,95

Erhebungszeitraum: Januar — Marz 2008

*

Der Mittelwert ist das arithmetische Mittel aller Einzelwerte
Die mit Hilfe der Standardabweichung ermittelte Spannweite gibt die Streuung
der Einzelwerte um den Mittelwert an
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Mit der Ubersicht {iber die gewerblichen Mieten in der Rheiner Innenstadt
méchte die EWG Entwicklungs- und Wirtschaftsférderungsgesellschaft fiir
Rheine mbH Flachenbetreibern und Immobilieneigentiimern eine Orientie-
rungshilfe zur Ermittlung angemessener Mieten bieten.

Die Mietiibersicht basiert auf den Ergebnissen einer Unternehmensbefragung
der EWG im ersten Quartal 2008. Befragt wurden 477 gewerbliche Mieter
(Einzelhandler, Gastronomen, Dienstleister, Freiberufler) aus der Rheiner
Innenstadt. Mit 140 Antworten konnte eine Riicklaufquote von rd. 30%
erzielt werden. Erhebungsbasis war die Nettokaltmiete je m? Nutzflache und
Monat (ohne MwSt., ohne Nebenkosten). Die Nutzflache umfasst neben der
eigentlichen Geschaftsflache auch die allgemein iiblichen Nebenraume wie
z. B. Biiro- und Sozialraume.

Die umseitig dargestellten Mieten stellen die aus den tatsachlich erhobenen
Mieten statistisch ermittelten Durchschnittswerte dar. Bei der sachgerechten
Einordnung des jeweiligen Objektes sind neben der Geschéaftslage (1a-, 1b-,
2a-Lage) verschiedene Aspekte zu beachten, die den Mietwert im Einzelfall
maBgeblich beeinflussen kdnnen. Hierzu zaéhlen u.a.:

® Lagekomponenten (Struktur der Bebauung, verkehrliche ErschlieBung,
Anbindung an den OPNV, Parkméglichkeiten, Branchenbesatz in
der naheren Umgebung, Gestaltung des StraBenraums, mogliche
Beeintrachtigungen)

® Qualitatskomponenten (Bausubstanz, architektonische Gestaltung,
Ausstattung, Grad der Modernisierung, Zustand von Geb&ude und
Geschaftsflache)

® Zuschnitt (Form der Geschaftsflache, Anteil der Flache im Erdgeschoss
zur Gesamtflache, Anteil der Nebenflache an der Gesamtflache)

® Gebéaudeart (Eckgebaude, Schaufensterfront, ebenerdiger Eingang)

= Betriebsart (Einzelhandel — Gastronomie — Dienstleistungen,
inhabergefiihrt - Filialunternehmen)

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass diese Mieterhebung keinen Mietspiegel i.S. des § 558 BGB
darstellt. Die Mieterhebung ist unverbindlich. Aus ihr kénnen keine etwaigen Rechtsan-
spriiche abgeleitet werden. Gewerbliche Mieten sind im Gegensatz zu Wohnungsmieten
grundsétzlich frei vereinbar und vom Gesetzgeber wesentlich weniger reglementiert. Wir
weisen darauf hin, dass sich an der vorliegenden Mieterhebung vor allem inhaberge-
fiihrte Unternehmen beteiligt haben. Filialisten sind oftmals bereit und in der Lage,
hohere Mieten zu bezahlen. Im Einzelfall kénnen geringe Fallzahlen je Fallgruppe dazu
fiihren, dass Einzelwerte verstarkt ins Gewicht fallen.

Weitere Auskiinfte:

EWG Entwicklungs- und
Wirtschaftsforderungsgesellschaft
fiir Rheine mbH

Nina Hangebruch

Klosterstr. 14

48431 Rheine

Tel: 05971/939-622

Fax: 05971/939-499
Email: ewg@rheine.de
Internet: www.ewg-rheine.de



